ARSREDOVISNING 2012

HSB Bostadsrattsféorening
Berga

| Helsingborg

’s ) = mmnuu

f 5
5 m ml L] Iliummnluuml
mm




Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Berga i Helsingborg, org.nr 743000-0922, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheterna Knekten 7, Soldaten 1, Téaltet 1 samt Stallet 1 i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Helsingborg med adress:
Kadettgatan 2-14 samt Kadettgatan 42-72.

Inflyttning skedde under aren 1966-67. Foreningen har 436 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 36 263 m2 samt 1 bostadsrattslokal och 107 hyreslokaler pa totalt 2 856 m2.

Foreningen har 221 garage- och 459 parkeringsplatser.
Bostadslagenheterna &r fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 33 st
2 rum & kok, 85 st
3 rum & kok, 201 st
4 rum & kok, 117 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Fdreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vasentliga handelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret av styrelsen och forvaltare. Besiktning
har ocksa utforts 2012-05-21 av Linda Torner, byggkonsult HSB NV Skane. Inget vésentligt
noterades.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgarder/investeringar har bla utforts under aret:

-Byte av flaktmotorer till tryckstyrda. Arbetet har slutforts under hdsten 2011. Dock aterstar
injusteringar av ventilationen i ett antal l&genheter.

-Arbete med ventilation i Aktivitetscenter ar utfort dock aterstar mindre arbeten med brandintyg till
kontrollplanen.

-Utredning av uppvarmningssystemet for forbattrad komfort pagar. Beréknas vara klart under 2013.
-Fasadomfogning ar paborjat. Ett provhus ar klart.

Arets resultat och stéllning

Avrets resultat uppgar till 3 541 255 kr motsvarande resultat féregaende &r var 1 085 391 kr. Resultat
efter disposition av underhall uppgar till 1 570 643 kr motsvarande resultat féregaende ar var

- 1 053 876 kr. Foreningen har ett antal projekt som ej &r slutférda. Dessa finns redovisade i
balansrakningen som pagaende nyanlaggningar. Beloppet uppgar till 4 105 016 kr. Bedémning
kommer goras nar projekten ar fardigstallda pa hur mycket som kan anses vara vardeh6jande och som
kan redovisas som en om- och tillbyggnad respektive vad som ar underhallskostnad.

Arets intakter
Intakterna har 6kat med ca 700 000 kr. Arsavgifterna hdjdesd januari 2012 med 3 %. Se vidare not 2.
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Arets kostnader

Driftskostnaderna ar lagre med ca 473 000 kr jamfort med foregaende ar. Poster som bl a ar lagre ar
uppvarmning, renhallning, fastighetsservice pga mindre sno- och halkbekampning och
forvaltningskostnader. Se vidare not 3.

Lopande underhall har minskat med ca 387 000 kr jamfort med foregaende ar och uppgar till

1 181 440 kr. Detta motsvarar ca 2 709 kr per lagenhet ( fg ar 3 598 kr per lagenhet). Lopande
underhall bestar av diverse olika reparationer bla atgérder i tvattstugorna, spolningsarbete, atgarder
avseende varme, lasarbete, ventilationsarbete och belysning.

Planerat underhall uppgar till 329 388 kr. Motsvarande belopp foregaende ar var 1 060 733 kr.

Fastighetsavgiften/skatten ar foregaende ar hogre jamfort med detta aret vilket forklaras av att
fastighetsavgiften/skatten foregaende ar omfattade16 manader istallet for 12 manader se vidare
forklaring under not 4.

Avskrivningarna ar ungefar pa samma niva som foregaende ar.

Rantekostnaderna ar ocksa pa ungefar samma niva som foregaende ar. Ca 36 % av foreningens
lanestock I6per med rorlig ranta. Motsvarande siffra var féregaende ar 26 %. For aktuella rantor och
bindningstider se vidare not 14.

Reservering till fond for yttre underhall uppgar till 2 300 000 kr och baseras pa féreningens
underhallsplan.

Balansstéllning per 2012-08-31

Pa bokslutsdagen uppgick de likvida medlen, det vill sdga saldot pa foreningens avrakningskonto hos
HSB Nordvastra Skane och foreningens handkassa till 6 849 989 kr, vilket kan jamfoéras med
foregaende ar da likvida medel var 3 553 186 kr.

Som pagaende nyanlaggning finns byte av flaktmotorer samt injustering, ventilation lokal
Aktivitetscentrum, fasadomfogningar, arbete med undercentraler samt kostnader fér ombyggnad av
lokal. For hittills nedlagda kostnader samt berédknade slutkostnader se not 9.

Amorteringar har gjorts med ca 2 500 000 kr vilket motsvarar ca 2,9 % av den totala laneskulden.
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Ekonomi

2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 24 708 24 009 23 360 23 145
Arets resultat, tkr 3541 1085 170 -858
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1571 -1 054 -739 -27
Balansomslutning, tkr 101 950 101 328 102 469 105 298
Fond for yttre underhall, tkr 5019 3048 - 831
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 636 618 605 594
Driftskostnader, kr/lkvm 282 294 290 269
Rantekostnader, kr/kvm 88 88 72 93
Fond for yttre underhall, kr/kvm 128 78 - 21
Lan, kr/kvm 2 209 2273 2 337 2399
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 9 350 9101 8 855 7542

Under aret har 32 lagenheter Gverlatits ca 7 % (enligt inflyttningsdatum). Féregaende ar var
motsvarande siffra 44 lagenheter, 10 %.

Forvantad framtida utveckling

Underhall

Foljande storre underhallsatgarder planeras att utforas de kommande 5 -10 aren:
-Stambyte.

-Fogar (PCB), &r pabdrjat beraknas vara klart omkring ar 2016.

-Byte av undercentraler.

-Slutfora pagaende projekt se rubrik vasentliga handelser under aret.

Ekonomi
Frén den 1 januari 2013 kommer &rsavgiften att héjas med 3,5 %. Arsavgiften kommer d& att uppgé
till i genomsnitt cirka 658,26 kr per m2bostadsyta.

Styrelsen vill undvika kraftiga avgiftshojningar ett enskilt ar utan efterstravar en jamn
avgiftsutveckling éver tiden.

Under rakenskapsaret 2013 har foreningen 1an om ca 11 525 000 kr som ska skrivas om. For att se
aktuella rantor pa dessa lan se not 14. Rorliga 1an uppgar till ca 31 000 000 kr. Dessa tva poster
motsvarar tillsammans ca 49 % av foreningens totala laneskuld.
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Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

HSB Brf Berga ska inte bara vara NV Skanes storsta bostadsrattsférening utan aven den mest
vélskotta och attraktiva. Det ska finnas aktiv och tydlig information till medlemmarna, lyhdrdhet
gentemot de boende och deras intressen samt ett aktivt arbete med planerat underhall och
driftsoptimering.

Detta ska ske genom bl a:

Genom aktivt styrelsearbete med fokus pa medlemmarnas intressen framst avseende kostnader och
miljo. Det ska vara en levande process med fortlopande avtalséversyn, aktivt underhallsarbete samt
bedémning och kalkylering av atgarder pa kort, medellang och lang sikt.

Styrelsen ska arbeta for medlemmarnas bésta med att forbéattra kapitalet for att motverka kommande
hoga avgiftshojningar och pa sa vis ge ett tryggt boende.

Vidare deltager styrelsen aktivt i och lamnar synpunkter vid de av Stadsbyggnadsforvaltningen
arrangerade samradsmatena 6ver planerad kommande och andrad bebyggelse i HSB Brf Bergas
nérhet. Detta for att bevara och utveckla goda boendekvaliteter for medlemmarna.



HSB Brf Berga i Helsingborg 5(15)
743000-0922

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-02-23. 85 rostberattigade medlemmar ar nérvarande varav 20
st utgors av fullmakt.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 544 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Bo Kemberg, ordférande

Asa Hovendahl, vice ordférande
Mats Rosdahl, sekreterare

Lars Lohmander

Martin Pettersson, studieorganisator
Zoran Dankic

Katarina Larsson, vice sekreterare

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstaimma &r ledamoterna Mats Rosdahl,
Martin Pettersson och Zoran Dankic.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Hakansson med Bjorn Engdahl som suppleant, valda vid féreningsstamman,
samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Skénes fullméktige har varit Bo Kemberg och Asa
Hovendahl och som suppleanter har varit Zoran Dankic och Marin Pettersson.

Valberedning
Valberedning har varit Roland Dahlstrdm (sammankallande), Anders Wolf och Ulla-Christine
Scherstein.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

Informationsblad och informationsméte avseende budgetinformation.
Medlemsaktiviteter

Bingo, cannasta och boule.

Forslag till féoreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -543 494,53
Arets resultat 3541 255,38
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 2 997 760,85

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2011-09-01- 2010-09-01-
2012-08-31 2011-08-31
Nettoomséttning 2 24 708 030 24 009 422
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,35 -11 048 320 -11 521 735
Lopande underhall -1 181 440 -1 568 624
Planerat underhall -329 388 -1 060 733
Fastighetsskatt-avgift 4 -715 000 -913 801
Avskrivningar -4 476 579 -4 478 072
-17 750 727 -19 542 965
Rorelseresultat 6 957 303 4 466 457
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 31355 16 316
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -3 447 403 -3441 198
Resultat fore skatt 3541 255 1041575
Inkomstskatt 8 - 43 816
Arets resultat 3541 255 1085 391
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat 3541 255 1085 391
lanspraktagande av fond for yttre underhall 329 388 1060 733
Reservering till fond for yttre underhall -2 300 000 -3200 000
Resultat efter disposition av underhall 1570643 -1 053 876

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.



HSB Brf Berga i Helsingborg 7(15)
743000-0922

Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 9

Byggnader och mark 16 639 145 17 279 267
Om- och tillbyggnader 74 144 733 77 938 543
Pagaende nyanlaggningar 4105 016 2312912
Inventarier, verktyg och installationer 58 644 101 291

94 947 538 97 632 013

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 1100 1100
1100 1100
Summa anlaggningstillgangar 94 948 638 97 633 113

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 6 815 650 3 496 354
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 800 7 429
Ovriga fordringar 6 961 7 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 143 399 127 757

6 966 810 3638 542
Kassa och bank 12 34 339 56 832
Summa omsattningstillgangar 7 001 149 3695 374

SUMMA TILLGANGAR 101 949 787 101 328 487
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 3153 400 3153 400
Fond for yttre underhall 5018 935 3048 323
8172 335 6 201 723
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -543 495 341 726
Arets resultat 3541 255 1 085 390
2997 760 1427 116
Summa eget kapital 11 170 095 7 628 839
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 86 410 462 88 948 704
86 410 462 88948 704
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 912 902 1139 486
Fond for inre underhall 15 742 444 886 313
Skatteskulder 315352 227 623
Ovriga skulder 8 789 4082
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 2389 743 2 493 440
4369 230 4750 944
Summa skulder 90 779 692 93 699 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 949 787 101 328 487
Stéallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2012-08-31 2011-08-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 14 95 381 000 95 381 000
Summa 95 381 000 95 381 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna réd om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Likvidavrakningen mellan bostadsrattsforeningen och HSB Nordvastra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 50
-Ombyggnader Rak 10,15,20,25,30,40 resp 50
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5
-Datorer Rak 3

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av foreningens stadgar anser HSB Riksforbund att det ar styrelsen som &r behorigt
organ for beslut om reservering till fonden for yttre underhall. Detta innebér att arets omféring mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och disposition ur yttre fond enligt styrelsens
beslut ar 2012.

Avsattningar
Avsattningen till fond for inre underhall har upphdért 1/7-2008 enligt stammobeslut.

Inkomstskatt

Kapitalinkomster beskattas med 26,3%. Tidigare beskattades dven ranteintékter, men enligt nya
direktiv ska ranteintakter hanforliga till fastigheten ej langre tas upp for beskattning. Féreningen har
2011 fatt aterbetalning av tidigare inbetald inkomstskatt. Se not 8.
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Noter

Not 1 Anstédllda samt arvode- och lonekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

2011-09-01- 2010-09-01-

2012-08-31 2011-08-31
Styrelsearvoden 122 000 118 000
Ovriga 20 000 24 500
Sociala kostnader 41 908 44 073
Summa 183 908 186 573
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med - -
Not 2 Nettoomsattning

2011-09-01- 2010-09-01-

2012-08-31 2011-08-31
Arsavgifter bostader 22 841 909 22 247 911
Arsavagifter lokaler 91 320 90 724
Summa arsavgifter 22933 229 22 338 635
Hyror 1634 693 1562 985
Ovriga intakter 140 108 107 802
Summa 24 708 030 24 009 422

Liksom foregaende ar nettoredovisar vi hyresbortfall tillsammans med hyresintékterna.

Hyresbortfallet pa lokaler uppgar i ar till ca 118 000 kr och pa parkeringsplatser till ca 263 000 kr.
Motsvarande siffror foregaende ar var: hyresborfall lokaler ca 188 000 kr och for parkeringsplatser ca
248 000 kr.

Not 3 Driftskostnader
2011-09-01- 2010-09-01-
2012-08-31 2011-08-31

El 1023 852 1 033 639
Uppvarmning 4172 549 4 266 155
Vatten 1065531 953 250
Renhallning 593 868 694 259
Bevakning 151 712 130 745
Fastighetsservice 2 566 688 2 635 823
Forvaltningskostnader 539 866 797 289
Arvoden, I6ner, ersattningar och sociala kostnader 183 908 186 573
Forsékringspremier 298 037 286 828
Kabel-TV avgift 199 268 240 124
Ovrigt 253 041 297 050
Summa 11 048 320 11521 735

Renhallning: minskning har skett av antalet sopkarl i soprummen.

| posten fastighetsservice ingar foljande, materialkostnad fastighetsservice, fastighetsservice enligt
avtal, fastighetsservice utover avtal och fastighetsforvaltning.
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| posten forvaltningskostnader ingar foljande: kreditupplysningar, kontorsmaterial, diverse
forvaltningskostnader, telefon, datakommunikation, arvode extern revisor, stammor/styrelsemote,
administrativ forvaltning, évriga administrativa tjanster och advokatkostnader.

I posten Ovrigt ingar bland annat medlemsavgift till HSB, Medlemsavgiften uppgar till ca 248 000 kr.
(Forra aret redovisades aven festlokalen som en kostnad samt som en intakt, darav det hogre beloppet,
detta har andrats fran februari manad 2011 da denna lokal ar uthyrd).

Foregaende ar forekom tva extra stammor vilket innebar hogre forvaltnigskostnader.

Not 4 Fastighetsskatt-avgift

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslédgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,4 % av taxerat vérde for byggnader
och mark som hor till bostaderna. For kalenderaret 2012 uppgar maxbeloppet till 1 365 kr. For Brf
Berga beréknas fastighetsavgiften utifran dessa belopp. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den
andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Foreningen har brutet rakenskapsar och tidigare har kostnaden for fastighetsavgift och -skatt
redovisats for motsvarande period. Enligt rekommendation fran Bokféringsnamnden bor inte
kostnaden for fastighetsavgift och -skatt periodiseras, vilket innebar att kostnaden fran och med forra
aret redovisades per kalenderar. Forra aret omfattades kostnaden darfor av sexton manader, det vill
saga kostnaden for foreningens rakenskapsar samt september till och med december 2011. | ar
omfattar skatten 12 manader och avser 1 januari - 31 december 2012.

Not 5 Ersattning till revisorer
2011-09-01-  2010-09-01-
2012-08-31 2011-08-31

BoRevision 18 138 47 062
Foreningsvald revisor 10 000 10 000
Summa 28 138 57 062

Av BoRevisions arvode for ar 2011 avser 28 750 kr extra arvode for granskning av halvarsbokslut,
granskning av styrelsens forvaltning for perioden 2010-09-01--2011-02-28 samt deltagande pa
stamma.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2011-09-01- 2010-09-01-

2012-08-31 2011-08-31
Ranteintakter 31 355 16 316
Summa 31355 16 316
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2011-09-01- 2010-09-01-

2012-08-31 2011-08-31
Rantekostnader lan 3 447 403 3440 448
Ovriga finansiella kostnader - 750
Summa 3447 403 3441 198
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Not 8 Inkomstskatt
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2011-09-01- 2010-09-01-
2012-08-31 2011-08-31
Inkomstskatt - 43 816
Summa - 43 816

Tidigare beskattades féreningens ranteintakter, men enligt nya direktiv ska sadan beskattning inte
goras. Under varen 2011 har darfor provning gjorts hos Skatteverket for aterbetalning av inbetald
inkomstskatt de senaste aren. Foreningen beviljades aterbetalning med 43 816 kr.

Not 9 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2012-08-31 2011-08-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 32 006 121 32 006 121
- Mark 1871579 1871579
33877 700 33877 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -16 598 433 -15 958 311
- Arets avskrivning enligt plan -640 122 -640 122
-17 238 555 -16 598 433
Planenligt restvarde vid arets slut 16 639 145 17 279 267
varav byggnader 14 767 566 15 407 688
varav mark 1871579 1871579
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper ar slutaret for fastighetens avskrivning ar 2035.
Om- och tillbyggnader
2012-08-31 2011-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan:
Markanlaggningar 10 132 221 10 132 221
Balkonger 1954 530 1954 530
Sophus/soprum 6 502 581 6 502 581
Ovriga om- och tillbyggnader 89 690 105 88 193 970
-Nyanskaffningar , Ombyggnad lokal Fenix ar 2011 - 1496 135
108 279 437 108 279 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 340 894 -26 547 042
-Arets avskrivning enligt plan -3793 810 -3793 852
-34 134 704 -30 340 894
Planenligt restvarde vid arets slut 74 144 733 77 938 543

I 6vriga om- och tillbyggnader ingar renovering av varmeanlaggning, ombyggnad av garage och
vicevardslokal, tak- och fénsterrenovering, isolering av vindar, plattsattning runt kallsorteringshus
samt kulvertbyte del 1, kulvertbyte del 2, gardsrenovering del 1, postboxar, kulvertar del 3, gardar del

2, gardar del 3 och cylinderbyte.
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Pagaende nyanlaggning
2012-08-31 2011-08-31

Vid arets borjan 2312912 200 000
Arets anskaffningar, flaktmotorer samt injusteringar 468 730 2 056 595
Arets anskaffningar, ventilation lokal Aktivitetscentrum 931 923 56 317
Arets anskaffningar, fasadomfogningar 207 129 -
Arets anskaffningar, undercentraler 114 209 -
Arets anskaffningar, Ombyggnad lokal 70 113 -
Vid arets slut 4105 016 2312912

Arbetet med flaktmotorer samt injusteringar beraknas vara klart under rakenskapsaret 2013. De som
aerstar ar injusteringar i ett antal lagenheter.

Ventilation lokal Aktivitetscentrum samt ombyggnad lokal har aterstar endast mindre arbeten med bla
brandintyg till kontrollplanen.

Arbetet med fogarna kommer paga under nagra ar och bedéms i nulaget vara fardigt runt 2016.
Kostnaden &r svar att uppskatta men beraknas i nulaget till ca 5 000 000 kr inklusive moms denna
kostnad ar exklusive eventuell marksanering som kan behdvas. Utredning om detta pagar.

Kostnaden for undercentralerna uppskattas till ca 6 000 000 kr inklusive moms.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 187000000 58000 000 245 000 000
Hyreshus lokaler 7 797 000 4197 000 11 994 000
Summa 194797000 62197000 256 994 000

Maskiner och inventarier
2012-08-31 2011-08-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 282 830 235 230

-Nyanskaffningar, - 47 600
282 830 282 830

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -181 539 -137 441

-Arets avskrivning enligt plan -42 647 -44 098
-224 186 -181 539

Planenligt restvarde vid arets slut 58 644 101 291

Forra arets nyanskaffningar bestar av sportmatta lokal Fenix.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2012-08-31 2011-08-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
-Andelar i Fonus 600 600

Summa 1100 1100
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2012-08-31 2011-08-31
Kabel-TV-avgift 16 334 19179
Réanteintakt Avrakning HSB Nordvastra Skane 23 527 9317
Uppl intékt festlokal 4150 -
Forutbetald forsakring 99 388 99 261
Summa 143 399 127 757
Not 12 Kassa och bank

2012-08-31 2011-08-31
Handkassa 1047 10 626
Nordea 30880 43 938
Ovriga sérskilda bankkonton 2412 2268
Summa 34 339 56 832
Not 13 Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststdlld BR 3 153 400 - 3048 323 341726 1085391
Disposition enligt stammobeslut 1085391 -1085391
lanspraktagande av fond yttre underhall -329 388 329 388
Reservering till fond yttre underhall 2300 000 -2 300000
Arets resultat 3541 255
Vid arets slut 3153 400 - 5018 935 -543 495 3541 255
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta  Bindning ranta Bindning l&n 2012-08-31 2011-08-31
Stadshypotek AB 3,29 % 2013-12-01  2013-12-01 2127776 2 226 896
Nordea Hypotek AB  2,98% rérlig 3 260 803 3404 143
Nordea Hypotek AB  5,65% 2013-05-15  2013-05-15 2175000 2 235 000
Nordea Hypotek AB 5,00 % 2014-04-15  2014-04-15 4760 750 4821750
Nordea Hypotek AB 3,00 % rérlig 3666 640 3849 976
Nordea Hypotek AB  3,95% 2015-01-21  2015-01-21 4 874 990 5091 658
Nordea Hypotek AB  3,00% rérlig 3637 500 3787 500
Nordea Hypotek AB  3,00% rérlig 5 750 000 5 750 000
Nordea Hypotek AB  2,95% rérlig 5300 000 5300 000
Nordea Hypotek AB  3,00% rérlig 1659 992 1779992
Nordea Hypotek AB  3,00% rérlig 2 625 000 2 700 000
Nordea Hypotek AB 2,95 % rérlig 2 353 000 2 405 000
Stadshypotek AB 3,67 % 2015-03-01  2015-03-01 4 469 400 4594 200
Stadshypotek AB 5,18 % 2013-04-30  2013-04-30 4 468 750 4625 000
Stadshypotek AB 5,64 % 2014-09-01  2014-09-01 2718 750 2793 750
Stadshypotek AB 5,49 % 2014-09-30  2014-09-30 2718 750 2793 750
Nordea Hypotek AB 3,00 % rorligt 1869 992 1909 992
Stadshypotek AB 3,50 % 2016-06-01  2016-06-01 3637 460 3787 480
Stadshypotek AB 2,69 % 2013-06-30  2013-06-30 4 466 314 4 666 322
Stadshypotek AB 4,58 % 2016-04-30  2016-04-30 2130995 2 190 999
Stadshyptek AB 3,39 % 2014-10-30  2014-10-30 3135525 3273873
Stadshyptek AB 3,64 % 2015-10-30  2015-10-30 3135524 3273872
Stadshyptek AB 4,49 % 2016-03-01  2016-03-01 5779771 5 879 747
Stadshyptek AB 4,54 % 2016-03-01  2016-03-01 5687 780 5807 804
Summa 86 410 462 88948 704

Under nasta rakenskapsar berdknas foreningen amortera ca 2 500 000 kr varfor denna del av

laneskulden kan betraktas som kortfristig.
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
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2012-08-31 2011-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 95 381 000 95 381 000
Summa 95 381 000 95 381 000
Not 15 Fond for inre underhall

2012-08-31 2011-08-31
Vid arets bérjan 886 313 1061 975
Uttag under aret -143 869 -175 662
Vid arets slut 742 444 886 313
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2012-08-31 2011-08-31
Revisionsarvoden BoRevision 18 312 18 312
Styrelsearvoden/revisionsarvoden och sociala avgifter 101 727 94 380
Upplupen kostnad Brandérrar lokal Aktivitetscentrum - 77 390
Kredit ComHemfaktura - 489
Réntekostnader 1an 338 221 444 990
Forutbetalda avgifter och hyror 1931483 1 857 879
Summa 2389743 2493 440
Underskrifter
Helsingborg, 2042 /g /7 '\ /7
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Berga i Helsingborg, organisationsnummer
743000-0922.

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Berga i Helsingborg for ar
2011-09-01--2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Berga i
Helsingborg, for ar 2011-09-01--2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.



Revisorernas ansvar

Virt ansvar r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg 1Y/ 2~ 2012

4
o
rik Gillberg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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