ARSREDOVISNING 2015

HSB Bostadsrattsforening
Berga

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stdtta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till véar allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
Oppen vardagar mellan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.




HSB Brf Berga i Helsingborg 1(14)
743000-0922

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Berga i Helsingborg, 743000-0922 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fran och med rakenskapsaret 2015 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3
(K=kategori). Forandringar vad galler uppstallningen forekommer darfor i arets redovisning.
Se aven redovisningsprinciper.

Foreningen ager fastigheterna Knekten 7, Soldaten 1, Taltet 1 samt Stallet 1 i vilkka man
upplater bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt belagna i
Helsingborg med adress: Kadettgatan 2-14 samt Kadettgatan 42-72.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som registrerades1968.

Inflyttning skedde under aren 1966-67. Féreningen har 436 bostadsrattslagenheter med en
totalyta pa 36 263 m? samt 1 bostadsrattslokal pa 84,5 m? och 104 hyreslokaler pa totalt
2873 m2.

Foreningen har 221 garage- och 459 parkeringsplatser.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 33 st
2 rum & kok, 85 st
3 rum & kok, 201 st
4 rum & kok, 117 st

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Foéreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Genomforda storre investeringar

2002 tak och fonsterbyte

2003 vindisolering

2005 sophus

2005 plattsattning runt sophus

2006 ombyggnad p-platser

2006-2009 kulvertar och gardsrenoveringar
2009 cylinderbyte

2010-2011 ombyggnad lokal Aktivitetscentrum och festlokal
2013 flaktar

2014 undercentraler
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande under aret av styrelsen och férvaltare.

Underhallsplanen ar uppdaterad.

Foljande underhallsatgarder/investeringar har bl.a. utférts/slutforts under aret:

-Stambyte och badrumsrenovering pagar.

-Fasadomfogning och marksanering. Detta arbete berdknas vara klart under rakenskapsaret
2016. Fasadomfogningen paborjades under 2013 och utférs i tre etapper. Hittills nedlagda
kostnader (inklusive marksanering) uppgar till:

2013, 1 948 000 kr

2014, 2 608 000 kr

2015, 5289 717 kr

Foljande storre underhallsatgarder/investeringar planeras att utféras de kommande 5 -10
aren:

-Stambyte och badrumsrenovering pagar beraknas klart ar 2018. Finansiering sker med nya
lan samt egna medel.

-Tvattstugor. (Utfors ihop med stambytet.)

-Omdragning stigarledningar, el. (utférs i samband med stambytet.)

-Nya varmestammar till badrum. (utférs i samband med stambytet.)

-Fasadomfogning (PCB) inklusive sanering av mark pagar och beraknas vara klart omkring
ar 2016.

-Passagesystem. (utférs i samband med stambytet.)

-OVK (obligatorisk ventilationskontroll) kommer att utféras 2016 och 2017 samt atgarder.
Arbetet ar pabdrjat under 2015.

-Garageutredning och atgarder.

-Utredning balkongrenovering och atgarder.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 2 962 855 kr, jAmfort med - 1 762 533 kr férra aret. Kostnaderna for
bl.a. planerat underhall var hégre féregaende ar.

-Foéreningens intakter blev 1 171 230 kr hégre, vilket framst beror pa avgiftshdjning.
Avgifterna héjdes 1 oktober 2014 med 5 %. Se not 1.

-Driftskostnaderna ar nagot hégre, 240 394 kr. Se not 2.

-Planerat underhall bestar framst av fasadomfogning och marksanering.
-Avskrivningskostnaderna blev 1 166 333 kr lagre, vilket beror pa férandrade
redovisningsregler. Se tillaggsupplysningar och not 7.

-Rantekostnaderna blev 422 642 kr lagre, vilket beror pa lagre marknadsrantor. Nya lan har
tagits upp successivt under aret for att finansiera stambytet. Se vidare not 15.

-Resultat efter disposition av underhall blev 3 359 027 kr, jamfort med 2 783 959 kr férra
aret. Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.
-Reservering till fond for yttre underhall uppgar till 3 000 000 kr och baseras pa féreningens
underhallsplan. Reserveringen omfattar inte kommande investeringar sdsom exempelvis
stammar/badrum da denna investering kommer bokféras som om- och tillbyggnad.

Foreningens likvida medel ar framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra
Skane. Foreningen har aven en kontantkassa/bankkonto. Den 31 augusti 2015 var
behallningen pa HSB avrakning 9 299 868 kr motsvarande saldo féregaende ar var
4 574 477 kr. Pagaende arbete avser framforallt nedlagda kostnader fér stambytet se not 8.

Den 1 oktober 2015 hojdes avgifterna med 5 %.
Avtal med Fenix, aktivitetscentrum ar uppsagt. Avtalet I6per fram t.o.m. 2016-06-30.
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-02-02. Pa stamman deltog 65 st rostberattigade
medlemmar varav 2 st utgors av fullmakt.

Extra féreningsstdmma holls den 11 september 2014 med anledning av stambytet.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamdter:

Martin Pettersson, ordforande
Katarina Larsson, vice ordforande
Mats Rosdahl, sekreterare

Asa Hofvendahl, studieorganisatér
Carin Rydén

Anders Nilsson

Mats Svensson valdes pa stdmman pa ett ar men har avgatt.
| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Katarina Larsson, Asa
Hofvendahl och Anders Nilsson.

Revisorer har varit Hazze Brokopp med Sevim Zejnelovska som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Katarina Larsson
och Asa Hofvendahl och som suppleanter har varit Martin Pettersson, Carin Rydén och
Anders Nilsson.

Valberedning har varit Roland Dahlstrom (sammankallande), Ulla-Christine Scherstein och
Krister Struwe.

Forvaltare har varit Karin Alfredsson HSB NV Skane.

Information:
Nyhetsbrev har delats ut
Ny hemsida www.hsbberga.se

Medlemsaktiviteter:
Bingo, canasta, boule.

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:

HSB Brf Berga ska inte bara vara NV Skanes storsta bostadsrattsférening utan aven den
mest valskotta och attraktiva. Det ska finnas aktiv och tydlig information till medlemmarna,
lyhérdhet gentemot de boende och deras intressen samt ett aktivt arbete med planerat
underhall och driftsoptimering. Overlatelsevardena ska 6ka mer an jamférbara
bostadsrattsforeningar.

Detta ska ske genom bl a:

Genom aktivt styrelsearbete med fokus pa medlemmarnas intressen framst avseende
kostnader och miljo. Det ska vara en levande process med fortldpande avtalsdversyn, aktivt
underhallsarbete samt bedémning och kalkylering av atgarder pa kort, medelldng och lang
sikt.

Styrelsen ska arbeta fér medlemmarnas basta med att forbattra kapitalet for att motverka
kommande hoga avgiftshdjningar och pa sa vis ge ett tryggt boende.

Vidare deltar styrelsen aktivt i och lamnar synpunkter vid de av Stadsbyggnadsférvaltningen
arrangerade samradsmotena Over planerad kommande och andrad bebyggelse i HSB Brf
Bergas narhet. Detta for att bevara och utveckla goda boendekvaliteter fér medlemmarna.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 27 523 26 400 25483 24 568
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2963 -1763 1279 3 541
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 3359 2784 1355 1571
Soliditet (%) 11 % 11 % 12 % 11 %
Arsavgift (kr/kvm) 715 681 658 636
Drift (kr/kvm) 312 305 - -
Lan (kr/kvm) 2513 2 057 2141 2209
Overlatelsevarde (kr/kvm) 9048 8 131 8 559 9 350

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 39 220,5 kvm.

Fran och med &r 2015 utgdrs driftskostnaderna aven av I6pande underhall (ex. reparationer)
och fastighetsavgift. D& omklassificeringar har skett redovisas endast tva ar.

Personalkostnader och arvoden redovisas pa en separat rad i resultatrdkningen.

Under aret har 42 st bostadsratter dverlatits ca 10 % (enligt inflyttningsdatum). Féregaende
ar var motsavarande siffra 41 lagenheter.

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat 7 533 005,12
Arets resultat 2 962 854,66
Balanseras i ny rédkning 10 495 859,78

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 27 523 147 26 400 766
Ovriga rorelseintakter 176 643 127 794
Summa rorelsens intédkter 27 699 790 26 528 560
Roérelsens kostnader
Drift 2 -12 219 315 -11 978 921
Planerat underhall -5 598 578 -7 846 492
Ovriga externa kostnader 3 -930 368 -874 327
Personalkostnader och arvoden 4 -341 909 -371 329
Avskrivningar -3 190 386 -4 356 719
Summa rorelsens kostnader -22 280 556 -25427 788
Rorelseresultat 5419 234 1100 772
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 10 786 26 503
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -2 467 165 -2 889 807
Summa finansiella poster -2 456 379 -2 863 304
Resultat efter finansiella poster 2 962 855 -1 762 532
Arets resultat 2 962 855 -1 762 533
Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 2 962 855 -1 762 533
Fran fond for yttre underhall* 3396 172 7 846 492
Till fond for yttre underhall** -3 000 000 -3 300 000
Resultat efter disposition av underhall 3 359 027 2783959

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall. Dock for ar 2015 kan endast det som finns

totalt i yttre underhallsfond nyttjas.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 85 321 568 88 499 015
Pagaende nyanlaggningar 8 26 812714 2 858 059
Inventarier, verktyg och installationer 9 3113 11 383
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 137 395 91 368 457
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 1100 1100
Summa finansiella anldggningstillgangar 1100 1100
Summa anlaggningstillgangar 112 138 495 91 369 557
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 38 296 15 947
Aktuell skattefordran 29 108 40 444
Ovriga fordringar 11 403 032 2 501
Avrakning HSB Nordvastra Skane 9299 868 4 574 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 158 247 166 164
Summa kortfristiga fordringar 9928 551 4 799 533
Kassa och bank 13 95 593 49 469
Summa omsattningstiligangar 10 024 144 4 849 002
SUMMA TILLGANGAR 122 162 639 96 218 559
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 3153 400 3153 400
Fond for yttre underhall - 396 171
Summa bundet eget kapital 3 153 400 3 549 571
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 533 005 8 899 367
Arets resultat 2 962 855 -1 762 533
Summa fritt eget kapital 10 495 860 7 136 834
Summa eget kapital 13 649 260 10 686 405
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 94 663 100 80 771 446
Summa langfristiga skulder 94 663 100 80 771 446
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3 895 044 -
Leverantorsskulder 7016 385 1450 463
Ovriga skulder 16 74 277 70 766
Fond for inre underhall 17 495719 564 320
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 368 854 2675159
Summa kortfristiga skulder 13 850 279 4760 708
Summa skulder 108 513 379 85532 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 162 639 96 218 559
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-08-31 2014-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 104 641 000 95 381 000
Summa 104 641 000 95 381 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har fér forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen
ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags maojlighet att inte rakna om
jamforelsetalen for 2014 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i
stallet med de uppgifter som presenterades i foregadende ars arsredovisning.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,03 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intédkter som inte
kan hanforas till fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har
inga kapitalinkomster.
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Noter

Not 1 Rorelsens intakter
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 25840 134 24 638 986
Arsavgifter lokaler 103 456 97 548
Avgiftsbortfall -18 264 -
Hyror 1 597 821 1664 232
27 523 147 26 400 766
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 176 643 127 794
176 643 127 794
Summa 27 699 790 26 528 560
Not 2 Drift
2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
El 927 332 937 803
Uppvarmning 4 036 728 3 857 488
Vatten 1257 044 1240 414
Renhalining 648 803 623 262
Lépande underhall 1530 534 1504 578
Fastighetsservice/fastighetsférvaltning 2604 030 2644 933
Fastighetsférsakring 351912 339 307
Kommunikation 230 214 209 754
Fastighetsavgift/-skatt 632718 621 382
Summa 12 219 315 11 978 921
For 16pande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Lépande underhall
2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Lépande underhall 790 346 831 068
Lépande underhall tvattstugor 113 148 71 601
Lépande underhall vatten/aviopp 104 649 131 105
Lépande underhall varme/ventilation 315 806 79 563
Lépande underhall utemiljo 88 811 144 449
Lépande underhall belysning 117 774 246 792

Summa 1 530 534 1504 578
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Fastighetsavgift och -skatt
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Fastighetsavgift-skatt 632718 621 382
Summa 632718 621 382

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett
fast maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde
for byggnader och mark som hoér till bostaderna. For féreningen berdknas fastighetsavgiften
utifrdn maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet

som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Kreditupplysning 6 200 2090
Kontorsmaterial - 11732
Forvaltningskostnader 533 446 525763
Lagsokningskostnader 99 702 9 546
Telefon 11 871 14 298
Arvode extern revisor 20 126 19738
Medlemsavgifter 259 023 291 160
Summa 930 368 874 327
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
L6n, avsag arbete med taggsystem - 30 000
Styrelse 221 997 222 247
Milersattning 78 -
Foreningsvald revisor 15 000 12 500
Valberedning 20 120 21 200
Ovriga kostnader 11181 -
Sociala kostnader 73 533 85 382
Summa 341 909 371 329

Enligt stdmmobeslut har styrelsen 5 prisbasbelopp till sitt forfogande. 2015 ar ett

prisbasbelopp 44 500 kr. Féreningsvald revisor har 33,8 % av ett prisbasbelopp och

valberedningen har 13,5 % av ett prisbasbelopp.

Styrelsen har aven réatt att fa ersattning for mindre tillkommande poster som reseersattning,
forlorad arbetsinkomst och enkla maltider. Ovriga kostnader ovan pa 11 181 kr avser

sadana kostnader.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Ranta skattekonto 630 160
Ranta HSB avrakning 10 156 26 343
Summa 10 786 26 503
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Rantekostnader lan 2 467 165 2888 490
Ovriga finansiella kostnader - 1317
Summa 2 467 165 2 889 807
Not 7 Byggnader och mark
2015-08-31 2014-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 136 404 060 136 404 060
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggningar 10 132 227 10 132 227
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 146 536 287 146 536 287
Ingadende ackumulerade avskrivningar -59 908 851 -55 578 555
Arets avskrivningar -3 177 447 -4 330 296
Utgéende ackumulerade avskrivningar -63 086 298 -59 908 851
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1871579 1871579
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1871579 1871579
Utgaende redovisat varde 85 321 568 88 499 015
varav byggnader 77 383 733 80 154 583
varav markanlaggningar 6 066 256 6472 853
varav mark 1871579 1871579

Fran och med i arets bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for
byggnader samt om- och tillbyggnader ar 3 177 447 kr, jamfort med 4 330 296 kr

foregaende ar.

Taxeringsvaérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 182 000 000 72 000 000 254 000 000
Hyreshus lokaler 6 160 000 2917 000 9 077 000
Summa 188 160 000 74 917 000 263 077 000
Not 8 Pagaende nyanlaggning

2015-08-31 2014-08-31
Vid arets borjan 2 858 059 5559 360
Anskaffningar fg ar undercentraler - 1496 180
Anskaffningar, stambyte 23 927 337 2193434
Anskaffningar, utredning garage 27 318 -
Overfort till om- och tillbyggnader fg ar undercentraler - -2 500 000
Kostnadsfort som underhall fg ar undercentraler - -3 890 915
Vid arets slut 26 812714 2 858 059
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-08-31 2014-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 288 417 288 417
Arets anskaffningar, skrivare 4 669 -
Arets forsaljningar/utrangeringar -41 201 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 251 885 288 417
Ingadende ackumulerade avskrivningar -277 034 -250 611
Arets avskrivningar -12 939 -26 423
Arets forsaljningar/utrangeringar 41 201 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -248 772 -277 034
Utgaende redovisat varde 3113 11 383
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2015-08-31 2014-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Andelar i Fonus 600 600
Summa 1100 1100
Not 11 Ovriga fordringar
2015-08-31 2014-08-31
Skattekonto 3032 2 501
Kop Bostadsrattslokal 400 000 -
Summa 403 032 2501
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-08-31 2014-08-31
Ranta HSB avrakning 7199 15275
Fastighetsforsakring sep-dec 116 479 118 954
Com hem sep 13 033 16 832
Driftévervakning EVU sep 15497 15103
Rondbevakning sep 6 039 -
Summa 158 247 166 164
Not 13 Kassa och bank
2015-08-31 2014-08-31
Handkassa 2165 950
Nordea 90 604 45794
Ovriga sarskilda bankkonton 2824 2725
Summa 95 593 49 469
Not 14 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 3153 400 - 396 172 8899 366 -1762 533
Disposition enligt stdmmobeslut -1762533 1762533
Till fond for yttre underhall 3 000 000 -3 000000
Fran fond for yttre underhall* -3396 172 3396172
Arets resultat 2 962 855
Vid arets slut 3153 400 - - 7533005 2962855

*Motsvarar det som kan nyttjas avseende yttre underhall.
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2015-08-31 2014-08-31
Stadshypotek AB 2,64 % 2016-12-01  2016-12-01 1 878 656 1978 656
Nordea Hypotek AB 3,95 % 2015-01-21  2015-01-21 - 4 441 654
Stadshypotek AB 1,52 % 2020-03-01  2020-03-01 4 076 200 4219 800
Stadshypotek AB 2,58 % 2017-04-30  2017-04-30 4125 000 4 250 000
Stadshypotek AB 1,54 % 2015-09-01  2015-09-01 2490 000 2 568 750
Stadshypotek AB 1,88 % 2017-09-30  2019-09-30 2475000 2 568 750
Stadshypotek AB 3,50 % 2016-06-01  2016-06-01 3187 400 3337 420
Stadshypotek AB 2,54 % 2015-06-30  2015-06-30 - 4 066 306
Stadshypotek AB 4,58 % 2016-04-30  2016-04-30 1950 983 2010987
Stadshypotek AB 1,59 % 2017-10-30  2017-10-30 2674 242 2 858 829
Stadshypotek AB 3,64 % 2015-10-30  2015-10-30 2720480 2 858 828
Stadshypotek AB 4,49 % 2016-03-01  2016-03-01 5479 843 5579 819
Stadshypotek AB 4,54 % 2016-03-01  2016-03-01 5327 708 5447 732
Stadshypotek AB 2,84 % 2018-01-30  2018-01-30 4 400 000 4 640 000
Stadshypotek AB 1,54 % 2015-01-30  2015-01-30 4 229 924 4 459 924
Stadshypotek AB 2,88 % 2017-01-30  2017-01-30 9 000 000 9400 000
Stadshypotek AB 3,09 % 2018-01-30  2018-01-30 9 000 000 9400 000
Stadshypotek AB 2,79 % 2018-04-30  2018-04-30 1994 991 2 054 995
Stadshypotek AB 2,72 % 2019-03-30  2019-03-30 4 528 980 4 628 996
Stadshypotek AB 1,53 % 2020-01-30  2020-01-30 4 237 487 -
Stadshypotek AB 1,42 % 2020-03-01  2020-03-01 9 875 000 -
Stadshypotek AB 1,14 % 2019-06-01  2019-06-01 14 906 250 -
Summa 98 558 144 80 771 446
varav kortfristig del 3895044 -
varav langfristig del 94 663 100 80 771 446

Beraknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2015-08-31 2014-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 104 641 000 95 381 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 104 641 000 95 381 000
Not 16 Ovriga skulder

2015-08-31 2014-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 66 987 65 082
Moms externa garage- och parkeringsplatser 7 290 5684
Summa 74 277 70 766
Not 17 Fond for inre underhall

2015-08-31 2014-08-31
Vid arets borjan 564 319 629 277
Uttag under aret -68 600 -64 957
Vid arets slut 495719 564 320
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-08-31 2014-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 2094 725 1963 236
Rantekostnader lan 176 904 239293
BoRevision 20125 19 737
Arvoden & sociala avgifter 9900 26 580
Upplupen kostnad fogar - 426 313
Lokalhyra 67 200 -
Summa 2 368 854 2675159
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Berga i Helsingborg, org.nr 743000-0922.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Berga i Helsingborg for ar
2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Brf Berga i Helsingborg for ar 2014-09-01--2015-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.



Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handiat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

azze Bfokopp Per-Erik GillBerg

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund

Helsingborg, b - ol - 5.




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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